~ Geom.Glauco Giampieri
Via }":I"!.I" Aprile T 60125 Ancona
cell..+39 3288678610
&-—Mﬂ_ﬂ.‘ w9 mia il.cm
PEC: glauco siampieriigrenpec. it

_ Beni Immaobili ¢ Mobili di proprieth " G

EEH

R con sede in Jesi (AN), Via Leopardi 18,

Perizia tecnico-estimativa giurata

— regolarmente iscritto al Collegio Provinciale dei peometri della Provingiadi | :, =
_ Anconaal n° 1307, con studio in Ancona, via XXV Aprile 7, per incarico | | :;: é‘%‘
— ticevulo dall'Avvy. Giorgio Canali C.F.: CNL GRG 64A18 A2710, con studio in /3 3=

Ancona (AN) , Vile Delle Vittoria 35, in qualitd di Commissario Liquidatore | | /3 =

—_}h.dﬂﬁ nizione del valore del beni mobili ed immobili.
_ Lasepuente perizia giurata dguacda tutti i beni della suddetia ditta:

| sottoscritte geom, Glauco Giampien, codice fiscale: GMPGLC62L02A271C,| |

rendita catastale di € 2.165,25;

it pnmobbare censita al N.CEUL 2] foglio 49 mappale 77, sub. 44, wiu, |
Ufficio., cat. AMQ, classe 1, consistenea di 6,5 vani per una superficie catastale |

ez
11 progetto dell'immobile in oggeiio & state approvato dalla Commissione

— Edilizia N. 323 nella seduta del 24-Lag-1962 ¢ successive.

Lr
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& dispaiogtocal Piang Terra in diserete Eﬂﬂﬂiﬂn’i-

0 dimanwtenzione, dotato di Ascaldamento sutonoma,
L a superficie commerciale defla unitd immobiliare sard desunta dal caleolo delld

perficic di piano, inoltre, in merito alle superfici di accessori quali ripostigli

] " lsiv . ilizzatt { coefficient di ].i
_ perlasemplificazione del caleolo ed omogenizzandone il valore,

Pertinto 51 avra: R

Superficie Uffigio ~ 139,00

~_Superficie totale convenzionale commerciale = M 13900

Come si pui facilmente evincere dalle foio allegate alla presente valulazione

_neliadosumentazions fotografica.si pud védere o stato atiuale dellimmobile, |

_ Stima a valore venale . i

{yalori icE i b saaiing: Al nal i il e

~ addivenire ad una corretia stima dell’immobile. sono stati desunti considerando i

ralor di mﬁwmnmu&tmau_ﬂsamﬂmﬂalmlmm:hﬂﬂnmugmmml
et & dgl Borsing I bili .

il ilizzati in seguite, dovranno considerare anche 10 stato di

i ‘immohile. della loro collocazione territoriale ¢ dell ‘anno di
| _ T _
mmJammmmmW'

_p-::: la valutazione attuale dellimmobile, & I"andamento de1 prezzi di nchiesta

—Emmwmmwm.
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_ anche dall’ Agenria del Territorio che prevede, relativaments all’anno 2019 _2°

. s T i suibibiegt) | s

‘ma 77000 2 un valore massimo Euro/mg 1. 100,00, 11 borsine immobiliare

evede un vilore da € 693,00 ad vn massimo di € 1.119.00, Pertanto, dnvendnl

tribwire un Yalore Teorico Commerciale Attuale all'immobile. si dovrebbe |

re il valore di Fura/mg, 920,50, Detto valore unitario al mg. & stato ||

unto mediande i valon ncavati dalla lettura defle fonti di riferimento citate i

+ il 10% quindi viens wtilizzato come il pil probabile valore I'importo di ~

1.0112,55 €/m®

_Ipotizzate un valore venale di 1.013,00 €/mq per unith immaobiliari ad uso

. | _
_—hfﬁﬂchmmmaWMﬂ

mq 139,00 x Eure 1.012.55 /fmg = € 140,744,45, !.

Quindi il piik probabile valore attuale dellimmuobile sad di ~ 140,744,453, da |

e arotondato a € 140000000 {centoquarantamilalio),

Dati catastali dell Tmmobile “B”
_ Unita immohiliarc censita al N.C.E.UL. al foglio 49 mappale 77, sub, 43, 1iu

fficio., "in corso di Costrue.”, per una superficic reale di ~ 122,08 m?.;

3 LMHMMMWIJMW
I
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|l progesto dell' immobile in oggetto € sta

Edilizia N. 323 nella seduta del 24-Lug-1962 ¢ successive,

_ Deserizione dell’Unith Immobiliare,

"immobile & ad wso Ufficio ed ¢ disposto al Plano Terra, in sufficienti
.-.Hnﬂizizﬁ'] d]' m I v i I | : i . !i :
superficie commerciale della unith immobiliare sard

uperficie di piano, inoltre, in merito alle superfici di accessori quali ripostigh

_ haleone e spazio esclusivo scoperio sara
per la semplificazione del caleolo ed omogemzzandone il valore,
Pertanto si avra

Superficie fficie ; =~ pmt 12200

—}ium“mhjunﬂmumk_mrﬁlﬂ = ~NM*  122.00

— Yaluiagione,

La valutazions della unité immobiliaee verra conclusa attraverso il caleolo del

valore commerciale -

Beserizione delly state dei luook

I!D::ma 31 pud facilmiente evincere dalle foro allepate alla presente valutazione
I

— pella documentazione fotografica sipud vedere 1o siato attuale dell™immobile,
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i
costrizione, La considerazione primaria. che costituisce 1 elemento sostanzidle
I valutazione attuale defl immobile, & Pandamento dei prezzi di dehiesta

gli Immohili nel Comune di Jesi (AN). Tale indagine verrebbe convalidata. |

ia del Termtorio che prevede, relativamente all’anpo 2019 2°

Eurovmg 770,00 ¢ un valore massimo €, fmg 1 100,00, 11 borsine immobiliare
..Fmﬂm&ahmdaf.&ﬂﬂl&imm&ﬁnmdi_ﬁ_u 19,00, Pertanto, dovendo
attribuire un Valore Teorico Commerciale Attuale all'immobile, si dovicbbe

Fﬁﬁumﬂmﬂmhrﬁdijumfmgﬂﬂ.ﬂlﬂm.mlﬂmﬂﬁmmﬂm&ﬂm_

—Mﬂmjmﬂwmm@m_@ﬂimmﬁhl&_ ]

5 e
I i e e e

s hee T . ety

ur: o

— Gesunte mediando i valor deavati dalka lettura delle fonti di nferimento citate in

Hlﬂgk BALLD

m
o
o

Set g

S e il tielk oiiadine: To pischa i pan b et

%ci%ﬁ%ﬂﬁhdi.@nﬂﬁﬂﬂﬁ.m_@mﬁﬂmﬁmm

=il 3% quindi viene ufilizzato come il pil probabile valore I'imponio di -

1447 £’

| omg 122,00 x Eura 874.47 /'mg = € 10668534,

i il pits probabile valore attuale dell’ immobile sard di ~ 10668534, da

S _Ainﬁ arrotondato a € 106,000,00 (centoseimila/00),

B S —

| Initd immohiliare cengita al N.C.E.U. al foglio 49 mappale 77, sub. 36, Wi,

i

Ufficio., cat. A0, classe 1, consistenza di & vani per una superficie catastale dit

124,00 m2., con rendita catastale di € 1,998.69
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progetto dell immobils in oggetto & stato approvato dalla Commissione
Fdilizia M. 323 nella seduta del 24-1ug-1962 ¢ successive,

. bile & s s Ui ed & dists 1 P Prita. it fios

(i manurenzione, dotato di rscaldamento automoemo,

~ lLasuperficie commerciale della unitd immeobili

" sl _— izzati i coefficientt di o

per la semplificazione del caleolo ed omogenizzandone il valore

Pertanto 31 avrd:

- superficie Ufficio ~ m* 124,00

| Balcone ~ m® 440 x 33% o~ mh 145

—k-up_arﬁiis.tﬂmltmvmmmmhh = =M 12545

. Valutazione. -

MMM.@GM&Mi@@M:L

: di _— i dall’C o Valori Inimobiliari dell’ 2 ad

Territorio e dal Borsino Immobiliare. Inolire, i valori economici unitari, che
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nanutenzione dell immebile, della loro collocazione terntoriale e dell'anno di

ﬂm seguito, dovranne considerare anche lo stato di

. La considerazione primaria, che costituisce 1"elemento sostanziale

_per lavalutarione atiuale dell’immiohile. & I"andamento dei preézzd di richiesta

indaging verrebbe convalidata
dall” Agenzia del Temtorio che prevede, relativamente all'anno 2019 2° |

femesire (non esistono alti valor recenti pubblicati). un valore minimo
Je—— _Euroyog 770,00 1 walore massinm €ma LAY 11 borsing immobiliare
_ prevede un valore da € 693,00 ad un massimo di € L1U9MK), Pertanto, dovendo

Commersiale Attuale all’ immeobile, si dovrebbe

il valore di Euro/mg. 874,47, Detio valore unitario al mq. & stato

fisiids § aloi nicavit dulia 1e telle foiriti di diferi ot

- _Fnhm&mm_mmmmmﬁmml

+ il 10% quindi viene utilizzato come il pid probabile valore Uimporto di

01300 B

_ lpetizzato un valors venate di 1.013.00 €/mg per unitd immobiliad ad use

I , -
 uffcio in boeto stato di conservazione si oftisne:

_mg 12545 % Bure LO13.00./mg = € 127.008,85.

m.ﬂﬂﬁmmml:ﬂhﬂ_wwl{mﬂﬂ;u?ﬂﬂ.ﬂﬁ da.

atrotondato 2 € 127,000,00 (centoventisettemila/00)
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Unitd immobiliare censita al N.C.E.U. al foglio 67 mappale 330, sub. 2, uiu.

_ Magazrino., cat. CF2.

76,00 m?, con rendita catasiale di € 1,232,653, con corte mapp.li 331-334

superficie commerciale della unitd immobiliare sari desunta dal calcalo defla

_ superficie di piano, inoltns, in merito alle superfie di accessori quali ripostigli

halenne e spazio esclusivo scopenio saranne utilizzati 1 cocfhicient di mgguagl

_ perlasemplificazions del caleolo ed omogenizzandone il valore,

I _EﬂﬂﬂnhlﬁLﬂE-ﬂ_

-~ . Superficie Magazzing ~ ot R2ANO0 | ~
| Seoperto ~ m® 3300 x 10% = . 530
_ Superficie totale convenzionale commerciale = ~M? SI8.30
Valewons,
|
La valutazione defla unita immobiligee verrd conclusa attravirso il caleolo del
| .
—alore commerciake e

2=

‘ome s pod facilmente evincere dalle foo allegate alla presente valulaznone

Lﬂaﬂumﬁima.mmmﬂmﬂpuﬁxﬁmw' l

— Jﬁﬂmﬂ:ﬁm
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S

—Lﬁtﬂlﬂmmnlﬁiinﬁli;mnmdi Jesi (AN). Tale indagine verrebbe convalidata |

—anche dall’Agenzia del Termtono che prevede, relafivamente all'anng 2019 27

emestre (non esistono alid valor recenti pubblicati), un valore minimo |

Fure/ma 455,00 € un valore massimo Euro/mg 670,00, 1l borsine immobiliare |

 revdsinvalor dE€ 39200 ad un siassinio d € 527,50, Péctns, dovesde |

irg um Valore Teorco Commerciale Attuale all immobile, si doviebbe

IR 1 - LhHE

mg 828,30 x Furo 451,00 ‘/mg = € 373.563,30. -

Quindi il pit probabile valore aituale dell"immobile sara di ~€. 373.563,30, da

 mearrotondato a € 373.000,00 (recentoscitaniatrernila
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Dati catastali del T B (Jesil:

- VUmité cengita al N.C. T, al foglio 48 mappale 414, Chualitd. Semin. Arbor., classe

3, Superficie 93.00 m®, con Reddito Dominicale di € 0.38, con Reddito Agrario
£0.38

e

terreni sussistono m aree edificabili, ma viste le esigue quantita, non renirand |

e requisit di PRUG distanze dai fabbricati csistenti ¢ dei confini. Lalore |
Pertanto si avra:
Superficie foglio 48 mappale 414 o fE 6000 [
Superficie foglio 49 mappale 794 < ome 9300 | -
_ Buperficie totale convenzionale = ~NM* 93,00
— Valutazione,

 yalore commierciale. L immaobile foglio 48 mappale 414, non verrd valutato in

&wﬁ;ﬂm&m:mar_ﬂaﬂﬁ_ﬁnnjﬂﬂgﬂiﬂlﬂmw valutazione

_-wmmmﬁ =

— Stima ayalore venale
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 alori di mereato riportati dall"Osservatorio Valori Agricoli dell’ Agenzia del

semestre (non ¢sistono altri valor recenti pubblicati), un valore minimo Euro/Ha

1

?slﬂimiire—ad una corretta stima dell’s

23T equivalente a €/m?* 2,572, Pertanto, dovendo attribuire un Yalore
Teorico Commerciale Attuale dei terreni. Ipotizzato un valore venale di 2,572

€/myq per i terreni 51 otliens:

mg MO0 E2ST2 /mg= €23920,

Quindi il pit probabile valore attuale dei terreni sard di~ €. € 239,20, da me

— arrotondato a € 200,00 {duecento/00).

1l terreno in questione & parte di una particella suddivisa, adiscente un edificio

1hati catastali del Terreno *F” (Morre 1’ Alba): .

Unita censita al N.C.E. Ual foglio 17 mappale $67 Sub 14, Area Urbana m® 827

Descrizione dell’Unita I bili

_ pidcostruito, come si evince dallo stralcip di PRG, rientra nei requiziti di Morme

Jﬂ.ﬂ:ﬂiﬂtﬁ_ﬂi i ione, 2




Come 31 pud facilmenic cvincere daile foto allegate alla presente valwazione,

jﬁ.ﬂmmnﬂﬂmimfﬂmmﬁﬂ:si pud vedere lo stato attuale del terreno, ;
| tima a valore venale. ——— I

—-fd‘di*!f_ﬁ'_r_!i@ ‘ad una corretta stima dell"area, sono stati desunti considerando 1

— Ha.[qﬁ.di-mm_ﬁmiiﬂllﬂﬁﬁmmﬁ Valori Immobilian dell’Agenzia dej

'-;“ﬁ,[ﬁmﬂﬂ_ﬁ_dai_ﬂﬂmm Tmmobiliare. Inoltre, i valori economici unitari. che
o utilizzat in seguito, doveanno considerare anche lo stato di

manutenzione, della loro collocarione territoriale. La considerazione primaria,

(AN}, Tale indagine verrebbe convalidata anche dall” Agenzia del Territorio

 relativamente allanne 2019 2 semestee (non esistono altn valon recent

Riusciamo ad avere il prezzo del terrena sviluppando le seguenti formule:

| SL Superficie Lomo m? 327
|

IF Indice di Edificabilita 0,60

| ¥M Valors Mediato Agenzia ¢ Borsing Eme, 78300

CSLo IF % WM x LA = Valore Area

827 x 060 x 7RI x 0115 = €. S8.27TH.69

ovrebbe assumere il valors di €. 58.278.69, da me arrotondato 3 €, S5.000,00

— ACinguentoiomilai.
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~ Dati catastali del Terreno “G” (Morre D' Alba):

Unité censita al N.C.E. U.a
Descrizione dell’Unitd Immobiliare

_ Espansione con Piand Attuativi gia approvati,

Superficie convenzionale M 966

Valutazione,

La valufazione della unith immobiliare verrd conclusa attraverso il calcolo

valore commerciale,

Descrizione dello stato dei uoghi,

Come si pud facilmente evincere dalle foto allegate alla presents valutazione|

_ nella documentazions fotografica si pud vedere 1o stato attuale del temeno, §

| Stima a valore venale,

I valori economict unitad ¢he saranne adottat) nella presente perizia, utili per

diening i tta stitria dell . i d . iderando i )

valor di mercato riportati dall"Osservatorio Valor Immohiliar dell’Agenziadel s =

Temitorio & dal Borsine lmunobiliare. Inoltre, i valori economic uniiar, che

—Wﬁmmmmhmmmimmmm

{AN). Tale indagine verrebbe convalidata anche dall” Agenzia del Termtorio

Poagr,, 31




_ pubblicati} ¢ il Borsing Immobilise.

elativamente all’anno 2019_2° semestre (non esistono altri valori recenti

| Riusciamo ad avere il prezzo del terrend sviluppando fe seguenti formule:;
| SI Superficié Lotto m? 966

AF Indice di Edificabiliti . 0,60

WM Valore Mediato Agenzia e Borsino Eim?, TR3.00
L& Incidenza preseo terreno confromtata con il prezzo fabbricat  15%,

| 966 x 060x 7R3 x 0.15 =€, 68.074.02

_BLx1F x ¥M x LA = Valore Area -

- Pertanto. dovendo atiribuire vn Valore Teorico Commerciale Alluate

all’ Area, si dovrehbe gssumere il valore di €, 68.074,02, da me arrotondato a €,
G, { Sessantottomila(i).

li del Terreno “H™ {Morro IF Alba):

_ passaggio e fa servitd delle abitaziond limitrofe.
| Valutazione. o
| Lavalutazione della unitd immobiliare non versd eseguita in quanto non ha

_ Unita cenzita al N.C.E.Usal foglio 17 mappale 814, Area Urbana m?® 575

PDescrizione dell’Unitd Immobiliare

evince datla lettura della visura catastale, & stata adibita a strada privata per il

f i qliestione & i pareella ingivisibil " o

un valore commeérciale.

Descrizione dello stato dei luoghi.

Ly i e s et ol e AT T

(lad o —————— _
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|
~ RIASSUNTO DEL YALORE DEI BENI IMMORBILLIM PROPRIETA" |
MMOBILE “A” € 140.000.00 {centogquarantamiba/ ()
B MMOBILE “B” £ 106.000.00 {centoseimila00) E
o IMMOBTESC® € 127,000,060 {centoventisettemnila00)
. IMMOBILE "D* £ 373.000.00 (trecentosettantatrenilai)
_ MMMOBILE“E” € 20000 (dugcento00)
- IVMOBILE “F” €. 58.000,00 (cinquantottomilaiil
IMMOBILE “G” £, 63.000,00 (sessantottomilafd),
 MMOBILE*H" “senza valutazione
i
. u
—— e -
-
SR
S—
1 S
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V34

MODULD

TRIBUNALE ORDINARIO DI ANCONA

VERBALE DI ASSEVERAMENTO di perizia/traduzione

L'anna 2020 1l giormo 12 del mese di Agesto nella Cancelleria del Tribunale di Ancona, avanti al

sottoscritto Cancelliers & personalmente comparso

COGNOME E NOME mﬁﬂ'—f GLALNCO

DATA E LUKGO DF NASCITA ;IJ‘E'..I""IJ?,.I"I 962 ANCONA

RESIDENZA Via Falconara, 2 - Ancona 60126

(Via/Merza.ntohvico.Citka.cary T "~ T T i
IDENTIFICATO MEDIANTE ﬂarrta Identl!'a ] NUMERD EE'I EEEQ‘M
RILASCIATOIL | 01 / 06 / 2010 ] A Enmm_'le di Ancona

il guate dichiara di asseverare con giuramento 'allegata perizia.

Ammonito ai sensi di legge, presta giuramento di rito, ripetendo la formula:
“Giuro di aver bene e fedelmente adempiuto allincarice affidatomi al solo scopo di far conoscere la

werita,

NOTA BENE: .
L'Ufficio non assume alcuna responsabilitd per quanto riguarda il contenuto della perizia

asseverata con il giuramento di cui sopra

S L TP

” ; - __'\d.nr-mll ﬁ%bﬁ-mﬁm %‘.'I

---I-.-&I i

L FIWI:'[-'W
e : |
A i BT L Sini L
1 ;7280
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PERIZIA

VISURA
MAPPA CATASTALE
PLANIMETRIA, PRG

E
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Agenzia delle Entrate
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COMUNE DI MORRO D' ALBA — PRG 2013 - Norme Teeniche di Attuazione

saranno necessari per la vigilanza sulla realizzazione in

conformita al progette validato come sostenibile, Inoltre il

Regolamento definita la necessitd di eventuali

certificaziont da concedere a favar ultimat,

preventivamente al ilascio dell*abitabilita.
34 Preserizione: Al fine di evitare gli effetti negativi sul
coeffciente di deflusso delle superfici impermeabi hzzate,
ogni trasformazione del suolo che provochi una variazione di
permeability superficiale deve prevedere:

»  misure compensative rivolte al perseguimento del
principie dellinvarianza idraulica deila medesima
trasformiazione.

o In particolare, per le finalita del conuma precedente.
fing all' approvazione della deliberazione della Giunta
Regionale di cui all'articolo 10, comma 4 delia L.
22/201 1, dovranno esscre realizzati mvasi di
laminazione-raccolta delle acque meteoriche dalle
superfici impermeabilizzate per una capaciti pari ad
almena 350 metri cubi per ogni ettaro di superficie
impermeabilizzata.”

Art. 35 C4 Zone residenziali di espansione con Piani Attuativi gia approvati

Categoria d uso prevalente / funziene temitorisle | R

Categoria o destinazione d"uso complementari cl:¢3: EAV; s3; s4; 59; asl, as3; aal; zl; zdy AV 16

Modalitd & atiuaxione Diivetta
categoric 4’ infervento in caso d'atuszione diretiz [ NC - Nuova cosiruzions
De - Demolizions ¢ ricostruzione

RU - Ristrutturazione urbanistica
MO - Manutenzione ordinaris
MS - Manutepzione straordinana
M - Modifiche interne

R - Restauro

RC - Risanamento conservativo
RE - Risiruturazione edilizia

preserizione ¢ nole particolari 1* Prescrizione: Negli azzonamenti C4 sono vigenti le
porme del relative Piana Atativo,

Alla scadenza del Piano Attuativo, sono consentiti solo
gli interveniti conformi alle disposizioni del Piano
Attuativo, con gli stessi diritti edificaton acquisiti con il
Piano Attuativo medesimo, Tali diritt edificaton
rimangono validi sui singoli lotti anche successivamente
alla cessione deile aree pubbliche e al collaudo delle
opere di urbanizzazione fino alla validitd del PR.G.

27 Preserizione; Nel caso di demolizione €
FACOStIuzIoN: de@diﬁci I'intervento dovra essere
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COMUNE DI MORRO D' ALBA — PRG 20113 — Norme Tecniche di Attuazions

realizzato mantenendoe la stessa volumetria e nel rispetio
dei seguenti parametri:
H max = Hmax esistente

De =30m
De =100 m
Ds = eonun minimo di 5 m, fatte salve diverse

disposizioni in relazione alla strada, oppure
con allineamento agli edifict esistentd

Art. 36 Aree a destinazione produttiva - Definizione
Le zone produttive del settore secondario (Zone [ del D. M. 1444/68) =ono destinate;
- alla produzione industriale o artigianale di beni;
- alla lavorazione e trasformazione di prodotti agricoli ¢ forestali;
- allo stoccaggio, manipolazione di materiali energelic;
- agli impianti e attrezzature per le comunicazioni ¢ 1 trasporti;
. alle strufture commerciali M1/A, MI/E, MI/A, M2E, G1/A, GIVE, GZi4, G di
cui al comma 8.1 dell’art, § delle presenti NTA, a condizione che siano rispettati i
criteri dettati dalla legislazione regionale vigente € le relative dotazioni minime di
aree destinate a parcheggro.
Le zoie I sono individuate con apposita simbologia sulla cartografia di Piano e s distinguono in:
- D1 Zone produttive di completamentao:
- D2 Zone produttive di espansions;
D3 Zona produttiva ficeltivo alberghiera;
. P4 Zome a prevalents funzione produttiva, commerciale & servizi, con piant atiativi
gid approvati;
La linca di separazione ira le varie zonc omogenes, i le stesse ¢ le zone agricole di qualsiasi upo e
equiparata al limite del confine, per il quale quindi si applica il distacco previsto (Dc) nephi articoli
syccessivi per ogni-zona, '
Per ogni unita di intervento & consenti la realizzazione di un alloggio per il personale di
sorveglianzs ofo gestione di SUA non superiore a ma. 95, la superficic del laborstorio non potra
cssere inferiore a quella dell’ abitazione da reslizzare.

Art. 37 D1 Zone produttive di completamento

caligoeian 4 seo prevalenie | funzione termitoriale | AP; € AS; AD |
cateponia o destinazione o VS0 complementari aa?: 53 ed: 85 el th
[ modalit & attuazine Diretta
Ciranderee, indic & parametrt urbanistico-editizi  [Uf = (0,60 mg/mg
I = {1,500 ma'mag
H max = 7,50 m
De =1lm
e =50 m
Ds = 10 m dalle strade comunali
2 m dalle sirade provinciali
Pi = 5%

NTA GENNAIO 2013 pagins 4% di &3
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COMUNE DI MOBRO D'ALBA — PRG 2013 — Norme Tecniche di Attugzione

sgranno necessari per la vigilanza sulla realizzazione in
conformita al progetio validato come sostenibile. Inoktre il
Regolamenro definird 1a necessita di eventuali
certificazioni da concedere a lavor ultimati,
preventivamente al nfascio dell’abitabilita.

3" Prescrizione: Al fine di evitare gli effetti negativi sul
cocfficients di deflusso delle superfici impermeahbilizzate,
opni trasformazione del suolo che provochi una varnaaene i
permeabiliti superficiale deve prevedere:

s  misure compensative rivolle al persegnimento del
principio dellinvarianza idraulica della medesima
trasformazione.

¢ In particolare, per le finalith del comma precedente,
fne all'approvazione della deliberazione della Ghunta
Regionale di el all'articole 10, comma 4 della L.R.
2212011, dovranno essere realizzati invasi di
laminazione-raccolta delle acque meteoriche dalle
superfici impermeabilizzate per una capaciti pari ad
almeno 350 metri cubi per ogni ettaro di superficie
impermeabilizzata."

Art, 35 C4 Zome residenziali di espansione con Piani Attuativi gia approvati.

Categoria d uso prevalente  funzione territorizhe

R

Catcgoria o destinazions d 'use compriencntari

el: ¢3: BdV; 53; 54; 59; asl; as3; aal; zl; 24, AV;1]; 16

Modalith & athsisione

Diretia

categorie d'intervento in caso I athrrione diretta

WC - Nuova costruzione

De -Demolizione e ricostruzione
RU - Ristrutturazions urhanistica
MO - Manstenzione ordinana
MS - Manutenzione siraordinaria
M1 = Modifiche imterne

E ~ B estarn

RC - Risanamento conservativo
RE - Ristrutturazione cdilizia

prescriziont ¢ nole particolan

1" Prescrizione: Negli arzonamenti C4 sono vigenti le
norme del relative Piano Attuativo.

Alla scadenza del Plane Attuative, sono consentiti solo
gh interventi conformi alle disposizioni del Piano
Attuative, con zli seessi diritti edificatori acquisiti con il
Piano Atteative medesimo. Tali diviti edificaton

alla cessione delle aree pubbliche ¢ al collando delle
opere di urbanizzazione fino alla validith del P.R.G.

2~ Prescrizione; Nel caso di demolizione &
ricostrurion: de_ﬁi edifici I'intervento dovrd esserc
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COMUNE DI MORRO I'ALBA — PRG 2013 — Norme Tecniche di Attuazione

realizzato mantenendo la stessa volumetria e nel rispetto
dei seguent] parametri:
H max = Hmax esistente

De =30m
De = 10,0 m
D = gon un minimoe di 5 m, fatte salve diverse

digposizioni in relazione alla strada, oppure
con allineamento agli edific esistenti

Art. 36 Aree a destinazione produttiva - Definizione

Le zone produttive del seltore secondario (Zone [ del D. M. 1444/68) sono destinate:
- alla produzione industriale o artigianale di beni;
- alla lavorazione e trasformazione di prodotti agrcoli e forestali;
- gllo staccagpio, manipalazione di materiali energetici;
- agli impianti e attrezzature per le comunicazioni ¢ i trasporti;
- slle strutture commerciali M1/A, M1/E, M2/A, M2E, GUUA, GI/E, GZ/A, G2'E di
cui al camma 8.1 dell’art. § delle presenti NTA, & condizione che sizno rispetiati 1
criteri dettati dalla legislazione regionale vigente ¢ le relative dotazioni minime di
aree destinate a parcheggio.
Le zone D sono individuate con apposita simbologia sulla cartografia di Plano e si distinguono in:
- D1 Zone produttive di completamento;
- D2 Zone produttive di espansione;
- D3 Zoma produttiva ricettivo alberghiery;
- D4 Zone a prevalente funziene produttiva, commerciale e servizi, con piani attuativi
gid approvati;
La linea di scparazione tra le varie zone omogenee, tra le stesze e le zome agricole di qualsiasi tipo &
equiparata al limite del confine, per il quale quindi si applica il distacco previsto (De) nephi articoli
sUCCessivi per 0gni 2ona.
Per opni uniti di intervento & consentita la realizzarione di un alloggio per il personale di
sorveglianza elo gestione di SUA non superiors & mq. 93, la superficie del laboratorio non potrit
essere inferiore a quella dell’ abitazione da realizzare.

Art, 37 D1 Zone produttive dl completamento

cetegoria 4 uso prevalente § funziens territoriale. | AP; C) AS: AD

calagoria o destinazions d'uso complementars aa?: &3;8d; 85 1]1: 16

modalith 4" afuazione Diretta

Grandezse, miici ¢ parametri urbanisteo-edilizi | THf = 0,60 mgmag
Ie ={),50 mg/myg
Hmax = T7.30m

D =10m

De =5 0 m

Ds =10 m dalle strade conmunali
20 m dalle strade provinciali

Pi = 5%
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COMUNE DI MORRO D' ALBA - PRG 2013 — Norme Tecniche di Attuazione

saranno necessan per la vigilanza sulla realizzazione in
conformita al progetto validato come sostenibile. Inolire il
Regolamento definird la necessita di eventuali
cerificazioni da conceders a lavori ultimati,
preventivamente al rilascio dell abitabilita.

34 Preserizione; Al fine di evitare gli effedti negativi sul
coefficiente di deflusso delle superfici impermeabilizzate,
opgni trasformazione del suolo che provochi una vartazione di
permeabilith superficiale deve prevedere:

» misure compensative rivolte al perseguimento del
principio deliinvarianza ideaulica della medesima
mrasformazione.

e In particolare, per le finalitd del comma precedente,

fino all'approvazione della deliberazione della Giumia
Regionale di cui all'articolo 10, comma 4 della L.E.
22/2011, dovranno essere realizzatl invasi di
laminazione-raccolta delle acque meteoriche dalle
superfici impermeabilizzate per una capacith pari ad
almeno 350 metri cubi per ogni ettaro di superficie
impermeabilizzata,”

Att, 35 C4 Zone residenziali di espansione con Piani Attuativi gid approvati

Categoria 4" uso prevalente / funsione temitoriale

R

Categoria o destinazione d"uso complomentari

ol; e3; EdV; 83; 84; 59; asl: as3; aal; 2l 2d; AV UL ih

Modality d atazions

Diretta

categorie d’intervento in caso ' athidzione direita

NC - Nuova costruzione

De - Demolizione e ricostruzione
RU - Ristruturarione urbanistica
MO - Mamutenzione ordinania
MS - Manulenzione straordinaria
Al - Modifiche interne

L4 = Restanro

RC - Risapamento conservalivo
RE - Ristrutturazione cdilizia

prescrizione & note particolari

1™ Prescrizione: Negli azzonamenti C4 sono vigenti le
norme del relative Piano Attualivo.

Alla scadenza del Piane Attuativo, sono consentiti solo
gli interventi conformi alle disposizioni del Piano
Attuativo, con gli stessi diritti edificator acquisiti con il
Piano Attuativo medesimo. Tali dirini edificatori
rirmangono validi sui singoli lott anche successivamente
alla cessione delle aree pubbliche ¢ al collaudo delle
opere di urbanizzazione fino alla validita del P.R.G.

2~ Frescriziome; Nel caso di demolizione €
ricostruzione degli edifici 'intervento dovri essere

NTA

GENNAIO 2013 pagina 47 di 83




COMUNE DI MORRO I¥ ALBA - PRG 2013 — Norme Tecniche di Attuazione

realizzato mantenendo fa stessa volumetnia e nel rispetto

dei seguenti parametri;

H max = Hmax esistente

De =50m

De  =100m

Ds = conun minimo di 5 m, fatte salve diverse
dispasizioni in relazione alia strada, oppure
con allincamento agli edifici esistenti

Art. 36 Aree 3 destinarione produttiva - Definizione
Le zome produttive del settore secondario (Zone D del . M. 1444/68) sono destinate:
- alla produzione industriale o artigianale di beni;
- alla lavorazione ¢ trasformazione di prodot agricoli e forestali;
- allo stoccaggio, manipolazione di materiali energeticl;
- agli impianti e attrezzature per le comunicaziont ¢ 1 trasporti;
- alle strutiure commerciali M1/A, MI/E, M2/A, M2E, GUA, GI/E, GZ/A, GLE di
cui al comma 8.1 dell’art, 8 delle presenti NTA, a condizione che siano rispettati i
criteri dettati dalla legislazione regionale vigente ¢ le relative dotazioni minime di
aree destinate a parcheggio,
L zone [ sono individuate con apposita simbologia sulla cartografia di Piano e si distinguono in:
- 1M Zone produttive di completamento;
- D2 Zone produttive di espansione;
- D3 Zona preduttiva ricettivo alberghiera;
- DM Zonc a provalente fanzione produttiva, commerciale e serviz, con piani attuativi
gid approvati;
La linea di separazione tra le varie zone omogenee, tra le stesse e le zone agricole di qualsiasi tipo &
equiparata al limite del confine, per il guale quindi si applica il distaceo previsio ({Dc) pegli articoli
SUCCeSSIVi per ogni Zona.
Por opni unitd di intervento & consentita la realizzazione di un alloggio per il personale di
sorveglianza efo gestione di SUA non superiore a mq. 93, la superficie del laboratorio. non potra
essere inferiore a quella dell’abitazione da realizzare.

ArL. 37 D1 Fone produttive di complctamento

categoria d'uso prevalente / funzione terioriale | AP; C; AS; AD

categaria o destinazions duse complementan anZ: 53; s4; 55; th; 16

rredaliss d attuazions Diretta

Grandezes, indict e parametri urbanistco-edilizi — |[UF = (L60 mg/mg
le = 0,50 mg/mq
Hmax=750m
De =10 m
Dec =50m

Dz =10 m dalle strade comunali
20 m-dalle strade provinciali
P = 3%
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